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Préambules



—Cet arrété est venu remplacer | 0 ar r dut ¢
Gouvernement wallon du 11 février 1999 déterminant
les criteres de salubrite, le caractere améeliorable ou
non des logements ainsi que les criteres minimaux
d 0 o c tersobiventions.

= Il est paru au Moniteur belge du 30 octobre 2007.

= Il est entré en vigueur le ler janvier 2008.
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Obijectifs de cet arréte ?

Tenter de pallier aux lacunes du précédent texte (quid des mezzanines,
guand 2 pieces peuvent-elles étre assimilées a une seule ?,é )

Introduction de nouvelles dispositions pour rendre les dispositifs plus
contraignants (introduction d 6 u coefficient de luminosité réduisant la
superficie de la piece mal éclairée).

Prise en compte de la difficulté a faire appliquer certains critéres de
| 6 a nc irégiementation sur le terrain (ex. hauteurs sous plafond ou
escaliers trop raides).

Introduction de la notion de co-logement.

Introduction de nouvelles exigences (attestation de conformité en matiere
électrique et de gaz, normes de ventilation issues d 6 u ncencertation avec
le Départementde|l6 Ener.g4i e,

Exécution du 9eme critere portant sur les « pollutions intérieures » (décret
du 20 juillet 2005).

Rationalisation des criteres de surpeuplement.
Introduction de la notion de dérogation.

Introduction de critéres pour les nouveaux logements 4



Une remarque preéalable

= Un AGW diviseé en plusieurs chapitres a éte préferé a la
structure en annexes comme c O ®tleacas dans la
reglementation préecédente.



Plan de la présentation
CHAPITRE 1ler : définitions

—pieces habitables, superficie habitable >>> Coefficients d 6 ®c | ai r
naturel et de hauteur sous plafond, statut des mezzanineseé ;

—Logement communautaire;

—=Logement non améliorable.

CHAPITRE 2 : Les logements existants .

CHAPITRE 3 : Les logements a créer.

CHAPITRE 4 : Les logements beéenéficiant d 6 u n e
aide de la Région. 6




Chapitre ler :
Les définitions
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Mais pas pour faire reconnaitr
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1° . Possipilité d "assimiiation de 2z pieces d habtialion @
une seule lorsque la baie de séparation > 4 m2
(orsque la baie présente une superficie totale > 50% de la cloison
mitoyenne, | Cassimitatiomest tolérée).o n

Sséparation
>4m2

un éveniuel surpeuplement par manque

CIJ



Articie 2 DENNItIoNS === PIECESIU o M .a-b(lh thas

2° Certains locaux ne peuvent pas étre assimilés a une
pieced dOhabi:tati on

= superficie au sol < 4 m2 sous la hauteur requise (
= Une largeur constamment inférieure a 1,5 m.

= un plancher dont tous les cotés sont situes a plus de
sous le niveau des terrains adjacents.

= Une absence totaled 6 ® ¢ | anatural.g e
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SUPENIICT

3°.Introduction d un coefficient de hauieur (Ch)

qui
permet de calculer la superficie habitable.

-

Dissociation du mode de calcul pour les plafonds en
pente et pour les plafonds horizontaux (Voir dia suivante).



SUPERICIENRITAIE Cnl

3°. Pour les piéces ou parties de piéces dont la hauteur sous plafond est
égale ou supérieure a la hauteur sous plafond requise, le coefficient Ch
est égal a 1 (fe Ch n lest jainais > a 1)

Pour les parties de piéces qui présentent une hauteur sous plafond inférieure a la
hauteur sous plafond requise, le coefficient Ch est égal a:

= pour les parties sous pente :
- 0 pour les parties dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,00 m.

- 0,5 pour les parties dont la hauteur sous plafond est comprise entre 1,00 m et
la hauteur sous plafond requise ;

= pour les parties sous un plafond horizontal en cas de calcul de la superficie
habitable :

- 0 pour les parties dont la hauteur est inférieure 2 1,00 m ;
- 0,50 pour les parties dont la hauteur est comprise entre 1,00 m et 1,80 m.

- 0,75 pour les parties dont la hauteur est comprise entre 1,80 m et la hauteur
sous plafond requise.



HSP = OK HSP en pente pas OK HSP plafond horizontal pas OK
c2m)

Ch =1 Ch=0siHSP<1m Ch=0siHSP<1m
Ch =0,5si 2m >HSP > 1m Ch=0,5si 1,8 m >HSP>1m

Ch =0,75si 2m >HSP > 1,8m

Pour rappel : pour que les parties de pieces ne
di sposant pas dbébune had@gteur suf
soient partiellement prises en compte, il est
nécessaire que la piéce en question dispose
ddau moins 4 m2 de sup¢gqrfic e al
hauteur sous plafond de 2m (Voir diapo 11)
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Quid des mezzanines ?

La superficie de la mezzanine est comptabilisée lorsque certaines
conditions sont rencontrées :

= Au moins 4 m? de superficie dont au moins 1m? sous une
hauteur sous plafond minimale de 1,80 m.

= Le coefficient Ch est de
1 pour la partie de la
mezzanine dont la hauteur
sous plafond est de 2,00
m et de 0,5 pour le solde
de toute la superficie
plancher de la mezzanine.
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4° Introduction d tuni coefficient d@clatrage d 0 ®c | a |
naturel (Ce) qui permet de calculer la superficie
habitable :

i+ Ne sont cormptabilisées

que les parties vitrées des
14V + 16 T baies.

S

ou
- T : surface totale /; du vitrage de toiture ;
-V : surface totale # du vitrage vertical ;

- S : superficie plancher * de la piéce d’Kabitation duiarégoitoun éclairage
naturel direct.

Le Ce ne peut jamais étre > a 1.

= Dans le cas od il y a une mezzanine dans la piéce, il n lyya pas lieu de
comptabiliser dans la superficie plancher de la piéce la superficie de la mezzanine
qui se superpose a la piéce concernée.
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Un mode de calcul spécifique du Ce est prévu pour les cas
ou 'écldirage esi indirect ©

- si la surface de l'ouverture de la paroi séparant les deux piéces
contigués est inférieure & 2,00 m?2, la superficie habitable de la piéce

d'habitation est égale a la surface de l'ouverture rultipliée par 1,5;
limitée a la superficie utilisable (Voir diapos 57 et 58) de cette piéce;

- si la surface de l'ouverture de la piéce est supérieure a 2,00 m?, la
superficie habitable de la pieéce d'habitation est égale au double de la
surface de l'ouverture, limitée a la superficie utilisable (\Voir diapos 57
et 58) de cetie piéce.

La superficie habitable de la piéce d'habitation qui ne regoit qu'un
éclairage naturel indirect est égale a 0 lorsque la piéce adjacente qui |
recoit un éclairage naturel direct est insuffisarnment éclairée (Voir
diapo 38).

\ La présence d 6 u p@&te pleine entre la piece éclairée et la piéce non éclairée ne
permet pas d 6 ut ilé mesde de calcul explicité ci-dessus en vertu de | 6 a.2.2° de
|6 ar rLlatsuperficie de la piece non éclairée ne sera donc pas prise en compte pour
le calcul de la superficie habitable du logement. Il n 6 e pds permis de solutionner ce
probleme parl 6 e n|  vde la@arte. Seul, le placement d 6 u porte entierement ou
partiellement vitrée entre les deux pieces constitue une solution acceptable.




SUPENICIENalItabie ESCAlIers

L'emprise des R
escaliers (qu bl | s
soient ouverts ou

fermés), mesurée
horizontalement,

est déduite.
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En résumé :
SUPERFICIE HABITABLE =

SUPERFICIEIPCANCEHER des RIECES BPHABIHATION | E ¢
X Coefficient Eclairage naturel

X Coefficient Hauteur sous plafond

(lsbagit bien de multiplier | a superfic
non pas par la moyenne de ceux-ci)

La superficie de la mezzanine est prise en compte (mode
de calcul particulier).

L’'émprise) des escaliers estsdédaite.c a | | er s



Salle a manger

(fenétre trop|petite)

Superficie habitable



Article 3 : Co-logerment

=Logement de type unifamilial occupé par moins de 5

personnes majeures constituant plusieurs ménages qui
fait I'objet ld'uncseul contrat de bail entre les parties =

logement individuel

=l s’agit a@insi d’'éviter que les expériences de co-logement
soient assimilées a du logement collectif (avec les
impositions que cela comporte : points d G®auadans
chaque chambre,c.. + assujettisserment au permis de
location).



Article 4 : Limite du cout des travaux de
rehabilitation pour définir le logement non
ameéliorable

Article 5 : Ampleur des travaux pour définir un
logement non-améliorable

—Meérule généralisée;
—problemes de structure et de dimension;

—Cumul de plusieurs facteurs d 01 ns al dorirla t
reparation est impossible
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REGION WALLONNE

Chapitre 2 ;

Les criteres minimaux de salubrite et
les criteres de surpeuplement pour

les logements existants
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Dans | Gamété) |éstcritéres minimaux de salubrité ont
été subdivisés en 7 sections :

1. Sécurité
2. Equipement sanitaire
3. Etanchéité et ventilation

4. Eclairage naturel

5. Caractéristiques intrinséques du batiment qui
nuisent a la santé des occupants

6. Configuration et surpeuplement
7. Dérogations






Article 8 : Stabilité de I'enveloppe extérieure et de la structure
portante

défauts ou des insuffisances au niveau des fondations;
dévers ou bombements, des vices de construction, des Iézardes,...

contamination importante par la mérule ou par tout champignon aux effets
analogues;

— défaut susceptible d'entrainer leur chute ou | 6 e f f 0o n ddesscomepostants
non structurels (toitures,é ).

U d

Article 9 : Installations électriques et de gaz

ou
= Installation manifestement dangereuse >>> Inhabitable améliorable.

— Nécessitéedbavoir acc s au ai spositif de <c

27



Article 10 : Installation de chauffage

soit pour
permettre sans risque le placement d'un mode de chauffage fixe

, et ce dans au
moins une pieced 0 h a b i degoturi o n

—Ne doit pas
présenter un
caractere
manifestement
dangereux

28




Article 11 : Circulation au niveau du sol et des
planchers

—Pas de d®f or mati ons ni doi nstabil it

— Hauteur libre des baies de passage = 1,80 m minimum.

—Escaliers fixes et stables. Présentent les
caracteristiques suivantes .

- marches horizontales et régulieres;

- hauteur (H) et giron (G) réguliers sur I'etendue de
I'escalier et répondant aux conditions suivantes :

- main courante rigide +

- largeur minimale de 60 cm.



Article 11 : Circulation au niveau du sol et
des planchers (suite)

Toute baie d'étage munies d'un
systeme ouvrant dont le seuil se
situe a moins de du
plancher.
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Section 2 : Equipement sanitaire




Article 12 : Equipement sanitaire

= Point d 0 e apotable dans chaque logement ou unité de
logement, :

= WC.
= Point d 0 e @otable dans les cuisines collectives.
= Au moins un WC pour 7 occupants dans le logement collectif.

— Le WC collectif ne peut pas communiquer avec les pieces
dohabi.tati on

— Le WC collectif ne peut pas €étre sépare de plus d 6 uéatage des
piecesdohabi.t ati on
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= Exigence que les WC et les réceptacles des points d teausoient
reli"s a | Ggogtoouw tun systéme répondant aux normes
wallonnes.

= Le logement collectif doit comprendre au moins une douche
avec eau chaude.

= L’obligation de adisposemn d’'énupoint d'éae dans les piéces a
usage individuel n'estpas applicable aux kots d @Etadiant pour r
autant qu’ad mains un point d’'e€ae potable pour deux occupants

soit accessible dans les locaux a usage collectif (Etudiant = la
personne inscrite dans une institution d'enseignement secondaire ou
superieur ou elle suit les cours qui constituent son activité principale)






= Venitilation forcée

ou
= Ouverture de 70 cm2 pour les WC.
= Ouverture de 140 cm2 pour les cuisines, SDB, buanderies* et douche.

= On précise désormais que la ventilation doit donner sur | extérieurdda | e
batiment.

*  Buanderi
dohabi

I dans lequel se trouve une machine a lessiver et/ou un
ppareils se situent dans le garage (qui n 6 e pas une piece
Ilan © pas el de se preoccuper des conditions de ventilation,



